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Verkadebuurt

Van harte welkom bij 
de inloopavond over 
de plannen voor de 
Verkadebuurt.

De ontwikkeling van een 
nieuwe woonwijk. 

Meer weten?
Bezoek de website voor de laatste ontwikkelingen
maakcentrum.zaanstad.nl/in-voorbereiding/verkadebuurt

• Ca. 470 woningen

• Grondgebonden woningen en 
appartementen

• Mix van type woningen

• 30% sociale huurwoningen



Verkadebuurt: Proces en planning

Meer weten?
Bezoek de website voor de laatste ontwikkelingen
maakcentrum.zaanstad.nl/in-voorbereiding/verkadebuurt

• De initiatiefnemer vraagt vergunningen 
aan voor sloop, bouw, uitrit, etc

Vergunningaanvragen

• Van start verkoop en bouw, tot 
oplevering van het project

• Naar verwachting in 2026/2027

Bouw, inrichting openbare 
ruimte en oplevering

• Afspraken met Parteon over het 
realiseren van woningen op het 
noordelijke deel (Overtuinen A)

Anterieure Overeenkomst

• Afspraken met beoogde ontwikkelaar 
HSB over het realiseren van woningen 
op het zuidelijke deel (Overtuinen B)

Koop-ontwikkelovereenkomst

• De basis voor alle verdere uitwerkingen
• In 2019 door gemeenteraad vastgesteld

Stedenbouwkundig plan

Start

• Besluit om ter inzage te leggen door 
college van B&W

• Terinzagelegging 6 weken
Zienswijzen mogelijk 

Ontwerp-bestemmingsplan

• Vaststelling door gemeenteraad met 
beantwoording zienswijzen

• Terinzagelegging 6 weken
Beroep mogelijk 

Bestemmingsplan

• Ontwerpvisie voor openbare ruimte 
door gemeente

• Schetsontwerp, voorlopig ontwerp en 
definitief ontwerp 

Ontwerp openbare ruimte

• Ontwerp voor woningen door 
ontwikkelaar

• Schetsontwerp, voorlopig ontwerp en 
definitief ontwerp 

Ontwerp woningen

Ontwerp Vergunningen Bouw

Planning voorbereiding bouw 
Via de website buitengewoon.zaanstad.nl/projecten/verkadebuurt kunt u  
op de hoogte blijven van de meest recente planning van de werkzaamheden.  
Dit zijn onder meer: 

Werkzaamheden voorbelasting:
• Verwijderen groen
• Maken inrit voor toegangsweg
• Saneren verontreiniging
• Aanbrengen damwand
• Afsluiten en verwijderen deel Westerwateringtunnel
• Ophogen grond
• Verplaatsen watergang (bij Goglio)

Na de zettingstijd van de ondergrond start het bouwrijp maken, met onder andere:
• Aanleg duikers en verkeersbrug (Verkade)
• Aanleg riolering, kabels en leidingen
• Aanleg bouwwegen



Verkadebuurt: Ontwerpbestemmingsplan 

Door dit ontwerpbestemmingsplan  
wordt vastgelegd: 

• Circa 470 grondgebonden woningen en appartementen

• Bestaande gebruik van Goglio en Provincialeweg 

• Gemengde functie villa Westerweide 

• Groene as met grasvelden en bomen eromheen

Legenda
N
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Stedenbouwkundig plan

Plankaart

Een nieuwe woonbuurt bouwen betekent een 
bijzondere plek toevoegen aan de stad. Een plek waar 
de bewoners zich thuis voelen en waar stadgenoten 
en bezoekers met plezier doorheen lopen of 
verblijven. Onze doelstelling is om een buurt te 
maken met een sterk eigen karakter, die voortbouwt 
op de lokale geschiedenis en tegelijkertijd een 
nieuwe buurttypologie aan de stad toevoegt. Waar 
er ruimte is voor zowel Zaankanters als voor nieuwe 
doelgroepen. 

Het monumentale en industriële ensemble van 
de Verkadefabriek is de hoofdinspiratie voor de 
nieuwe Verkadebuurt. De ruimtelijk opzet van het 
ensemble, die over de jaren heen is gegroeid, vormt 
een vanzelfsprekend en ontspannen kader voor 
bijzondere gebouwen uit verschillende tijdperken in 
de Zaanse historie. In het midden van het ensemble 
loopt een groene as van grasvelden met bomen 
eromheen. De groene as verbindt de verschillende 
ruimtes en zorgt voor een aangename verblijfssfeer te 
midden van zeer functionele ruimtes. Op oude foto’s 
zien we de meisjes van Verkade hier pauzeren en 
spelletjes doen.

De nieuwe Verkadebuurt sluit aan op de richting 
van zowel de fabriek als de bestaande bebouwing 
in Oud West. Deze richting komt voort uit de 
oude ontginningsstroken die recht naar de 
Zaan doorstaken en het achterland met de rivier 
verbonden. De centrale groene as van de fabriek 
wordt doorgetrokken tot aan de Provincialeweg. De 
fabriek is nu volop in werking maar in ontwikkelingen 
voor de stad kijken we ook decennia’s vooruit - naar 
een toekomst waarin de fabriek misschien niet meer 
een gesloten terrein is, maar een onderdeel van de 
stad; een uniek gebied met woningen, winkels en 
publiek leven.

Plankaart

N

Verkadebuurt: Stedenbouwkundig plan
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Totaal: 470 woningen
137 grondgebonden
333 appartementen (141 sociaal)

Blok 1
70 woningen
8 rug-aan-rug
12 ggb (5.4 m beukmaat)
21 app (sociaal)
29 app (vs)

Blok 2
23 woningen
23 ggb (6 m beukmaat)

Blok 3
20 woningen
20 app (vs)

Blok 4
53 woningen
12 ggb (5.4 m beukmaat)
41 app (sociaal)

Blok 5
127 woningen
28 ggb (5.4 beukmaat)
99 app (vs)

Blok 6
57 woningen
12 ggb (5.4 m beukmaat)
45 app (sociaal)

Blok 7
10 woningen
10 ggb (6 m beukmaat)

Blok 8
78 woningen
34 app (sociaal)
44 app (vs)

Blok 9
32 woningen 
8 ggb (6 m beukmaat)
24 ggb (5.4 m beukmaat)

Stedenbouwkundig plan_hoogtes en typologieën

Hoogtes in bouwlagen

2 lagen met kap/3 lagen

4 lagen

5 lagen

6 lagen

Woningaantallen en typologieën

rug-aan-rugwoningen

appartementen

grondgebonden 5.4 m

grondgebonden 6 m
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legenda
Algemeen:

plangrens

plangrens aansluiting Verkadeterrein (invulling ism 
Verkade)

hoogtepeil ten opzichte van NAP

Verhardingen :

asfalt zwart

asfalt rood

klinkers dikformaat  type Inverdan

klinkers waalformaat type Inverdan

witte klinkermarkeringen

betontegels grijs 

Groen en ecologie :

bestaande boom

nieuwe boom

meerstammig boomheesters

heestergroepen

haag 

bloemrijk gras/ gazon

plasdrasoevers

natuurvriendelijke oevers

groene eilanden

groene stoep/ ontmoetingszone (privaat)

klimaattuinen

Objecten in de openbare ruimte :

verkeersbrug

voet-/fietsbrug

duikerbrug

gemetselde (kade)muur

betonnen uitzichttrap

houten aanlegsteiger (tbv sloepenroute)

verlichting entree (dubbelzijdig type Inverdan)

verlichting woonstraten (type Inverdan)

verlichting fietspad (type Zaanstad)

verlichting kade (special)

speelplek A

speelplek B

natuurlijke speeleilanden

ondergrondse afvalcontainer

Westerwateringtunnel

Westerwateringtunnel
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eg
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Verkadebuurt: openbare ruimte

Concept Openbare Ruimteplan  Verkadebuurt       2022-10-0514

impressie rand kade langs de Vaart

Concept Openbare Ruimteplan  Verkadebuurt       2022-10-0520

impressie woonstraten en centrale watergang
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Impressie rand kade langs de Vaart

Impressie woonstraten en centrale watergang
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Impressie fietsstraat langs de Provincialeweg
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4.6 bomenstructuur

Bomenstructuur
De bomenstructuur ondersteunt de ruimtelijke opzet van de buurt; lange 
lijnen en bijzondere plekken hebben elk een eigen uitwerking.

Bomen langs watergangen
Bomen langs watergangen zoals de nieuwe centrale watergang,
de oever van de Vaart en en langs de Papenpadsloot:
Hier staan gestrooid langs de oever inheemse waterbomen die horen 
bij het Zaanse landschap zoals de wilg en de els. Waar mogelijk zijn de 
bomen van de eerste orde.

Bomenlanen

bestaat uit 1 hoofdsoort van bomen van de eerste orde zoals de iep en de 
eik.

Plantsoenen en hofjes
Bij plantsoenen worden bomen in groepjes gezet voor schaduw en 
verblijf. De bomen zijn van verschillende orden en hebben verschillende 
seizoenseigenschappen zoals bloei en bladkleuren. 

Privetuinen en (semiprivate) daktuinen
Ook in privetuinen is ruimte voor bomen. Voor de semiprivate daktuinen 
wordt een kroonbedekking van 30% geeist. De bomen in de daktuinen 
dienen in de vollegrond geplaatst te worden (hiervoor dienen uitsparingen 
in het dek te worden gemaakt) zodat ze tot wasdom kunnen komen. 

Kroonbedekking
Om te voldoen aan het bomenbeleidsplan dient het plan te voldoen aan 
genoeg kroonbedekking, hierbij zijn de volgende eisen gesteld:
- 20% kroonbedekking in de openbare ruimte als standaard
- 30% kroonbedekking langs langzaamverkeersroutes en op 
verblijfsplekken

Het totaal oppevlakte openbaar gebied is 42.000 m2.
Om te voldoen aan de eisen dient circa 10.500 m2 bedekt te zijn met 
schaduw van de bomen. 
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1e orde 40m2 kroonbedekking   192 st= 7.680 m2

2e orde 20m2 kroonbedekking 131 st= 2.620 m2

3e orde 10m2 kroonbedekking 23st = 230 m2

totaal opp kroonbedekking is: 10.530m2
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4.7 Biodiversiteit
Natuurinclusief/biodiverse buurt 
De Verkadebuurt moet een voor mens en dier een gezonde en toekomst-
bestendige wijk worden waar de natuur een volwaardige plaats krijgt 
bij de inrichting van de nieuwbouw en de openbare ruimte.Tuinen, de 
openbare ruimte maar ook bebouwing moet zo groen mogelijk worden 
ingericht zodat allerlei soorten dieren en planten er een thuis vinden. 

Koppeling met bebouwing
Om een klimaat adaptief en gezond leefmilieu te creëren, worden waar 
mogelijk  ook groene gevels en daken ingezet. Dit groen is waar mogelijk 
fysiek verbonden met het groen in de openbare ruimte. Hierdoor wordt 
het een integraal onderdeel van de groenstructuur in de Verkadebuurt. 
Naast het groen is het aanbrengen van nestgelegenheden aan of in 
gevels voor benoemde doelsoorten is een onmisbaar inrichtingselement.

Robuuste groenstructuur
Het creëren van robuust groen heeft de meeste betekenis voor het 
vergroten van de biodiversiteit. Aan de hand van een aantal doelsoorten 
voor de Verkadebuurt zijn 4 habitats benoemd die een invulling gegeven 
aan de gewenste robuustheid en variatie van het groen. 
Bij de inrichting van de openbare ruimte rekening gehouden met deze 4 
habitats (water, natte grond/oever, droge grond en lucht)
Deze doelsoorten die bij deze habitats horen zijn de egel, bijen, 
vlinders en libellen, huismus, gewone pad, gierzwaluw en gewone 
dwergvleermuis. 

Variatie in groen
Ten opzichte van traditioneel groen maken we een omslag van een 
monocultuur van bomen en gras naar een gevarieerde beplanting 
met verschillende soorten, beplantingslagen en seizoenseffecten. Het 
sortiment wordt zorgvuldig gekozen zodat de beplanting een meerwaarde 
oplevert in de beleving in verschillende seizoenen. Daarnaast vormt het 
sortiment een voedselbron voor de verschillende diersoorten, of zijn de 
gekozen soorten op een andere manier waardevol voor het ecologische 
systeem van de Verkadebuurt. 

Groenafval en oud hout
Groenafval van vandaag is het voedsel voor morgen. Houtsnippers en 
compost vervangen meststoffen en turf, verbeteren de gezondheid van de 
planten en zorgen voor minder onderhoud. In veel levensbehoeften van 
dieren zoals egels kan voorzien worden door de bladeren en oud hout en 
wat verdwaalde stenen te laten liggen.

biodiversiteit en 
doelsoorten
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De stad als spons
Water wordt zoveel mogelijk vastgehouden op de plek waar het valt. 
Uitgangspunt is dat buien tot 20 mm per uur verwerkt kunnen worden 
zonder dat er water op straat blijft staan. Voor het verwerken van 
regenwater wordt daarom in Zaanstad, en dus ook in de Verkadebuurt, 
de volgende volgorde gehanteerd: vasthouden en nuttig gebruiken, dan 

droogte.Tevens wordt ingezet op het tegengaan van hittestress door 
het creëren van koele groene plekken nabij woningen, schaduw op de 
belangrijkste looproutes en veel groen in het gebied die de omgeving 
doet afkoelen door verdamping.

Afwatering
Om een klimaat adaptief en gezond leefmilieu te creëren, worden waar 
mogelijk ook groene gevels en daken ingezet. Dit groen is waar mogelijk 
fysiek verbonden met het groen in de openbare ruimte. 

Water opvang in gebouwen
De gebouwen worden voorzien van groene daktuinen en regentonnen 
zodat het grootste deel van het regenwater opgevangen kan worden voor 
droge tijden. 

Wateropvang in openbare ruimte
Op de stoepen en in de de plantsoenen zijn oplossingen gedacht die 
waterberging mogelijk maken. 
Afstromen naar oppervlakte water
De inrichting van de openbare ruimte is erop gericht dat het regenwater 
via het maaiveld af kan stromen naar het oppervlakte water zodat zo min 
mogelijk riolering noodzakelijk is. 

Water en klimaat
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daktuinen
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Schietwilg (Salix alba ‘Liempde’)
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Variatie in groen en relaties met diersoorten
Insektenhotels in groen

natuurvriendelijke oevers

Gevarieerde beplanting
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impressie uit Stedenbouwkundig plan

principe doorsnede
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Centrale watergang referenties en schemas

referentie zitplaats aan het water

Bomen referentie Biodiversiteit referenties en schemas Klimaat referenties Centrale watergang referenties en schemas




